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MHMPXPNREOPZ
Stejnopis . 4

DODATEK . 9

k Najemni smlouvé ¢. A/09/163/01
(dale jen jako ,dodatek &. 9%)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,pronajimatel)

a

KAMPA PARK spol. sr.o.

s¢ sidlem: Malostranské nam. 5/28, 118 00 Praha !

zastoupena Nilsem Henrikem Jebensenem, jednatelem

1CO: 62911163

DIC: CZ62911163, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedendm Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 35006
{dale jen jako ndjemce™)

(oba dale jen jako ,,smluvni strany")
Preambule

Smluvni strany uzaviely dne 1. 6. 1994 Najemni smlouvu ¢. A/09/163/01, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
15. 8 1995, dodatku ¢. 2 ze dne 11. 4. 1997, dodatku ¢. 3 ze dne 11. 5. 1998, dodatku ¢. 4 ze dne
2.11. 1998 a dodatku ¢. 5 ze dne 1. 6. 1999 a dodatku €. 6 ze dne 2.9.2020 a dodatku €. 7 ze dne
3, 6. 2022 a dodatku ¢. 8 ze dne 20. 5. 2022 a dne 20. 7. 2001 Uplné revidované znéni ndjemni
smlouvy ’ ’

& A/9/163/01(dale vie jen jako ,,URZNS™), dne 16. 12. 2002 dodatek ¢. 1 k URZNS a dnec 9. 12.
2004 dodatek ¢. 2 k URZNS (déle vse jen jako .smiouva®), o najmu veikerych nebytovych prostor v
budové &.p. 523 jenZ je sou&asti pozemku parc. ¢. 742/2, véetné ndjmu pozemku parc, &. 742/2,
pozemku parc. & 743 a pozemku parc. & 744/2, 1o vie v kat, Gzemi Mala Strana, obec Praha, uzavieng
mezi hl. m. Prahou jako pronajimatelem na strané jedné a spoleénosti KAMPA PARK spol. s r.o0. jako
najemcem na strané druhé. Smluvni strany se dohodly, Ze pivodni znéni smlouvy bude v celém
_ rozsahu nahrazeno ¢lanky 1. — XI., jak je uvedeno v tomto dodatku €. 9, a to vyjma dodatki €. 6, €. 7 a
¢, 8, které byly uzavieny v souvislosti s mimofadnymi opatfenimi pii epidemii koronaviru SARS CoV-
2 v souladu § usnesenimi Rady hlavniho mésta Prahy, a kieré jsou 1 po uzavieni tohoto dodatku €. 9 tak
naddle platné a iéinné.



I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemku parc. & 742/2 -- zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soutasti je budova & p. 523 (ddle jen jako ,budova™), pozemku pare. €. 743 — ostatni plocha,
jina plocha, pozemku parc.é. 742/9 -- zastavéna plocha a nadvofi, pozemku parc. ¢. 744/2 — ostatni
plocha, jina plocha, a vodniho dila umisténého na pozemcich parc.¢. 1080/7, 742/9 a 744/5 (déle jen
Lvodni difo™), to vEe v kat. izemi Mala Strana, obec Praha, tak, jak je zapsdno na LV ¢. 468, LV
¢ 127, LV & 484 vedenych u Katastralniho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastrlni pracovidt¢ Praha.
Vlasinick¢ pravo k témto pozemkim, véetné budovy, nabyl pronajimatel na =zdkladé zdkona
& 172/1991 Sb., o prechodu nekterych véci z majetku Ceské republiky do viastnictvi obef.

2. Pronajimatel pfenechdva ndjemei do uZivani veskeré nebytové prostory, jez se nachdzeji v 1. a ve
2. nadzemnim podlazi budovy o celkové vymere 472,2 m? jakoZto prostory slouzici k podnikani,
sestavajici se z prostor uvedenych niZe v tabulee, a ddle veetné teras a pfistaveb, a dile pfenechava
ndjemei do uzivani porzemek parc. & 742/2 — zastavéna plocha a nddvofi, o vyméfe 522 m’ pozemek
parc. & 743 — ostatni plocha, jind plocha, o vyméte 214 m?, pozemck parc. & 742/9 - zastavéna plocha
a nadvoF o vyméie | m® a pozemek parc. & 744/2 — ostatni plocha, jind plocha, o vyméie 262 m?,
véetné teras, pochozich ploch a pfistaveb a pochozi plochy vodniho dila, to v8e v kat. uzemi Mal4
Strana, obec Praha, tak. jak je vie vyznaeno na situacnich plancich se zdikresem budovy, ve které jsou
umistény prostory uvedené v tabulce nize, pozemki, pochozich ploch, pristaveb, teras, pochozi plochy
vodniho dila do katastrdIni mapy, které jsou jako pfiloha &. 1 nedilnou soudasti této smiouvy (dale vie
jen jako ,,pFedmét ndjmu‘).

Seznam mistnosti v budové &. p. 523

1| zavewi | 53 121 Restaurace IIL | 21,5

1.2, zavei | 53] 1220 [Uklidova kemora | 1.5

1.3. WC — muzi 32 123, WC - zeny 2.6

1.4. WC — muzi LI, 124, WC - zeny 23
T 15 | WC—zeny 2,1] 125 Schodiste 1,7
T 16| W - zeny TO‘ 2.1 Strojovna VZ.T 17.0

1.7. W(C - Zeny 1,1 2.2, Natna — muZi 16,2
|18 Restagrace I 1120,7, 2.3, WC — muzi 1,2
) Bar 11,8] 24 | Uklidovakomora | 1,5

©1.10. | Studena kuchyné | 12,8 2.5, WC I
| LIL Hlavni kuchyne | 350  2.6. WC — zeny 1.1
L 1.12. Chodba 17,8 2.7 Satna — zeny 6,7
ENE] Sklad 66 28 | Chodba 12.8
L4 Sklad 47 29 | Chodba 24.0
RS Umyvarna nadobi | 7,7, 2.10. | Stojovna VZT 16,9

116, | Chodba 48 211 Sklad 7,2

1.17. | Uklidovakomora | 23 212, | Kancelat | 296
LIg WC —muzi T 2,13, Jﬂojovna VZT |

1.19. WC - muzi 1,2 2.4 Schodisteé

1.20. | Restaurace 1. | 3%1

1.2



3. Prongjimatel upozoriuje ndjemce, Ze budova je kulturni pamatkou ve smyslu zdkona €. 20 1587 =

o statni pamatkové pééi, ve znéni pozd&sich predpisl (ddle jen jako ,zdkon o statni pamatkese
pécit). Jakvkoliv stavebni zasah v nebo na predmétu ndjmu je proto nutné piedem pisemné projedns
s pronajimatelem a pFisludnymi organy statni pamétkové péce, pokud je k takovému zésahu souhizse
organu statni pamatkové péce dle zékona o staini pamatkové pédi potieba.

Pronajimatel informuje ndjemce, Ze ode dne uzavieni tohoto dodatku ¢ 9 bude vykonavat spriavu
predmétu najmu spolecnost TRADE CENTRE PRAIIA as., 1C: 00409316, se sidlem Blanickd
1008/28, 120 00 Praha 2 (dale jen jako , TCP®) na zaklad® piikazni smlouvy ze dne 31. [. 2022
uzaviené mezi Pronajimatelem a TCP. Prava a povinnosti TCP jakozto spravee ve vztahu k ndjemci

jsou uvedeny v priloze €. 2 této smlouvy.

1L
Ugel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ngjmu za ucelem provozovani restauracniho zafizeni.

1.
Doba najmu

Tato smiouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1. 6. 1994 do 31, 5, 2029,

1.

Iv.
Najemné

Prongjimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu uvedeny v €l. 1. odst. 2 téro smlouvy
za dohodnuté ndjemné, které v daném piipade v obdobi od 1. 6. 2019 &ini dohodnuté njjemné roéné
Castku 2.825.618,- K¢ (slovy: dva miliony osm set dvacet pét tisic $est sel osmnact korun ¢eskych)
a v obdobi od 1. 1. 2023 &ini dohodnuté ndgjemné rocné <iastku 3.154.433,- K¢ (slovy: til imbhony jedno
sto padesat Styfi tisic Sy sta tficet ti korun ¢eskych), pii€emz za jeden rok trvani najmu. za néjZ se
hradi ro&ni najemné, je povazovano obdebi od 1. 6. do 31. 5. pfisludnych kalendainich rokd. Najem je
dle § 56a odst. | zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&sich piedpist,
od dané osvobozen.

Smluvni strany se dohodly, ze za Ucelem ovéreni v misté a case obvykicho ndjemného pro predmét
ndjmu nechaji kazdych pét [et ode dne ucinnosti tohoto dodatku ¢ 9 zpracovar znalecky posudek.
Znalecky posudek bude zpracovan znalcem v oboru ekonomika, oceflovani nemavitych vécl. Strany se
dohodly, Ze osoba znalce bude vybrina tak, ze nejpozdéji do 31. 12, roku predchazejicimu roku, ve
kterém dojde k ovéfeni ndgjmu doru¢i najemce pronajimatel pronajimateli ndjemci ndvrh ti osob ze
seznamu znalell s piisludnou odbornosti. Ztéchlo osob vybere pronajimatel najemce jednu osobu
znalce, ktery nasledné zpracuje znalecky posudek. Pokud najemce do 15 dnil od obdrZzeni navrhu tii
osob znaleh od pronajimatele osobu nevybere a pisemné nesdéli svoji volbu pronajimateli, vybere
osobu znalce sam pronajimatel. Nepfedlozi-li ngjemce ndvrh tii osob znalelt pronajimateli, vybere
osobu znalee pronajimatel. Tente znalecky posudek bude nasledné podkladem pro dohodu o stanoveni
vyie ndjemného pro obdobi trvani najmu od 1. 6. 2027,. Pokud zavér znaleckého posudku se nebude
od aktualnihe ngjemného lidit ¢ vice ner 15%, aktudlni najemné =zlstane v platnosti pro dalsi
nasledujici pétileté obdobi, pokud piekro¢i hranici 15 %, pak o tento rozdil pievy3ujiei hranici 15%
bude najemné zvyseno. Znalecky posudek pronajimatel zasle ndjemci spoleéné s ndvrhem dodatku
k 1éto smlouvé nejdéle do 31. 3. 2027. V piipadé, Ze ant do 1 mésice po obdrzeni znaleckého posudku
nedojde ze strany ndjemce k bezdivodnému uzavieni dodatku, jehoz pfedmétem bude stanoveni
ndjemncho v misté a case obvykiém die znaleckého posudku, je pronajimatel oprdvnén tuto smlouvy
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vypovédél podle ¢l. VIL odst. 1 této smlouvy. Znalecky posudek budou hradit najemce 1 pronajimarel
rovnym dilem.

. Najemce se zavazuje hradit ndjenmé pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1/12

ro¢niho najemnéha dle odst. 1 tohoto ¢ldnku a ndsledné stanoveného dle odst. 2 tohoto ¢lanku, vidy
nejpozdéji k 5. dni pifsluiného kalendainiho mésice, za n&jZ se ndjemné plati, a to bezhotovostnim
pfevodem na uéet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, 160 41 Praha g,
¢ 1 349026-0005157998/6000 , VS 2133595, KS 0558. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni
pluéni. V pripadé, Ze jakékoliv najemné nebude fadné zaplacene do 5 dnil ode dne terminu splatnosti,
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vy&i 0,1 % =z dluzné &astky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vy3i ndjemného tak, Ze pronajimatel je po dobu trvani
ndjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymeérem zvysit vysi ndjemného uvedeného v odst. |
tohoto ¢lanku a ncbo upraveného dle odst. 2 tohoto &lanku, o &dstku odpovidajici roéni mite inflace
vyjadiené piiristkem primémého roéniho indcxu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok
vyhlagen¢ Ceskym statistickym uradem, vdy viak jen za aktualni predchozi kalendaini rok, nikoliv za
pfedchozi eventuelné nevyuziti obdobi. Vymeérdle tohoto odstavee musi byt doruden ndjemci
nejpozdéji do 31. 5. kalendainiho roku. Novy vymér ndjemného bude tvotit ptilohu k této smlouve
a slane se Lak jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze nadale plati ujednini tvkajici se¢ inflace sjednané mezi

smluvnimi stranami dodatkem &. 7 ke smlouvé ze dne 3. 6. 2022

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

Néjemce se zavazuje uhradit velkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu ngjmu (zejm. vodné,
sto¢né, dodavku tepla, odvor odpadi, odbér elektrické energie apod.) piimo dodavatelim téchto sluZeb.

1.

VI.
Zavazkova éast

Najemce se zejmeéna zavazuje:

a) uzivat ptedmét najmu jako fadny hospodar a poure k a¢elu stanovenému v této smlouvé,

b} fadné a veas hradil najemné,

c) na Zadost prongjimatele umoZnit, po pfedchozim pisemném upozornéni, v nezbytném rozsahu
prohlidku a revizi pfedmeétu najmu, jakoZz i pfistup k a do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda

ndjemce uzivd predmét najmu fadnym zplhisobem,

d) bezodkladné hlasit pronajimateli viechny vady zdvazného charakteru. zmény a okolnosti na
a v pfedmétu najmu, které by mohly zpusobit na pfedmétu ndjmu pronajimateti Skodu,

e} pfi skonceni ndjmu predmél najmu vyklidit a vyklizeny jej pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O predani piedmdétu
ndjmu bude pofizen pfeddvaci protekol podepsany obéma smluvnimi stranami, kde bude uveden
zejmena popis pfedmétu najmu, jeho aktudlni stav, popf. zavady,



t)

h)

—

m

provadét na své vlastni ndklady beznou udrzbu, drobné opravy, ¢isténi a aklid na a v pfedmétu
najmu, pfi¢emz béZnou ndrzbou se rozumi: provadéni cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyrického
opaticheni a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (¢isténi), malovani (zdi), natirdni
(oken, dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdameénické, sklendiské,
truhlaiské, zdravotni instalace a elektroinstalace),

na, v a kolem pfedmétu nijmu udrzovat klid, Cistotu a pofadek a dodrzovat hlukové limity a noéni
klid dle a¢innych pravnich pfedpist, zejmeéna pak po celou dobu trvani ndymu dle této smlouvy
dodrzovat naiizeni vlady ¢ 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pired nepfznivymi u€inky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist,

zajpistit vlastnim nakladem naklddani s odpady vzniklé pii jeho Einnosti,

dodrzovat bezpeénosini a protipoZarni piedpisy, zejména zdkon &, 133/1985 Sb., o poZarni ochrang,
ve znéni pozdéjfich pfedpisu, tedy zejména zajistit pfedmét ndjmu tak. aby nedoglo ke vzniku
pozaru, a poéinat si tak, aby svym jedninim nezplsobil &jmu na zdravi a $kodu na majetku a na
Zivotnim prostfedi,

v piipadé vyhladeni stupni povodiove aktivity, postupovat v souladu s povoditovym planem pro
provoz restaurantu Kampa Park &.p. 323, kat. tzemi Mald Strana, Na Kampé 8h, z ¢ervence 2019,
vypracovany ing. Markétou Bartovou. ktery byl predlozen OU Praha 1 a odsouhlasen spraveem
vodniho 1oku spoleénosti Povodi Vitavy s.p.,

na a v pifedmélu ngjmu pinit povinnosti ulozené na zékladé pravnich predpisi na tseku hvgieny,
bezpetnosti prace, pamatkové péée a pii provozu specidlnich zafizend,

zajistit si ochranu a pojidténi veskerého zafizeni, véci a techniky umisténé na a v pfedmétu najmu,

umist’'oval poutace, tj, zejmeéna §tity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti predmétu
najmu. Jing¢ umistovani poutacd je povoleno pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, toto se netyka poutactl, 5tith, navésnych a podobnych zafizeni, které jsou jiz na
a v pfedmétu nagjmu umisténé pied podpisem tohoto dodatku ¢. 9 ke smlouvé, &i jejich oprav nebo
udrzby,

pil snéhu a ndledi udrzovat na vlasini naklady a odpovédnost bezpedny piistup na predmétu najmu
a pohyb osob po pfedmétu najymu,

udrZovat a zachazet s pfedmétem najmu s ohledem na jeho historickou hodnotu s Fadnou péci, ve
viech smérech plnit veskeré pfiméfene pozadavky stanovené pronajimatelem a piisludnymi
pravnimi predpisy a zajistit, aby v8ichni zaméstnanci ndjemce a osoby nachazejici se
v a na piedmétu najmu po celou dobu nadjmu zachazeli s predimétem najmu s Fadnou pééi,

Najemce je povinen:

a)

pecovat o to, aby na pfedmétu ngjmu nevznikla §koda, piip. odstranit veskeré vady na a v piedméty
najmu, které zplisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se souhlasem
najemee, popi. nahradil pronajimateli takto zplsobenou skodu,

umoznit pronajimateli vstup na a do predmeétu ngjmu za ugelem provedeni potiebué (pravy nebo
Udrzby véci, a to za predpokladu predchoziho projednani podminek pro provedeni takové Gpravy
nebo Udrzby véci. Pfedchozi cznameni ke vstupu se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrdnit Skodé (napt.
havarie, pozaru na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti 7 prodieni; v takovém piipadd
ke vstupu je pronajimatel opravnén i v neptitomnosti ndgjemce,



¢) umoznit pronajimateli, po predchozim pisemném upozoméni, piistup na a do pfedmétu ngjmu za
Ucelem provadéni prabéznych kontrol dedrzovani podminek této smlouvy najemcem. V pfipadé
vzniklych technickych zavad prokazatelné zplsobenych ngjemcem v piedmétu ndjmu pronajimatel
(ylo zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi najemci a stanovi mu lhitu
k odstranéni 1échto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjidténé a oznamené vady odstranit,

. Najemce je povinen si na sviij naklad sjednat pojiiténi budovy, pficemz toto pojisténi musi pokryvat
gkody zpusobenych zejména Zivelnymi pohromami, vandalismem, poruchou v elektrické siti &i
zkratem, havariemi rozvod( vody, energii, odpadu apod., a dale je povinen si sjednat pojisteni
odpovédnosti své podnikateiské Cinnosti. Ndjemce je povinen byt pojistény dle pfedchozi véty do
konce trvani ndjmu dle této smlouvy a udrzovat pojisténi v plainosti po celou dobu trvani ndgjmu.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pred uzavienim dodatku &. 9 mu ndjemce piedlozil odpovidajici potvrzeni
o uzavieném pojistén{ dle tohoto odstavee, kdy rozsah pojisténi dle piedloZeného potvrzeni se ndjemce
zavazuje udrZzovat po celou dobu trvani této smiouvy.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a rozhodnuti/oznameni prisluiného stavebniho
uradu a/nebo rozhodnuti (stanoviska) pfisluiného organu statni pamatkové péée, pokud takova
rozhodnuti/souhlas/oznameni piisluiné predpisy vyZaduji, nesmi najemce na a v predmétu najmu
provadét stavebni zmény, ostatni Upravy, opravy piesahujici rAmec bézné tdrzby. Provede-li nijemce
jakoukoliv stavebni zménu na predmétu najmu, stavebni ¢i ostatni upravy, opravy pfesahujici rdmec
bézné (drzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel ndjemce pisemné pozada, a to ve lhlité minimalné 60 pracovnich dnil od
doru¢eni pisemné vyzvy pronajimatele, nejpozdéji pfi skonteni najmu, neu¢ini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét ngjmu uvést do piivodniho stavu na naklady najemce.

Obeéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze ndjemci po skonéeni najmu nendlezi narok na poskytnuti
jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vlozeng do realizace jakychkoliv zmén pfedmeétu ndjmu, tedy
ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmetu ndjmu, pokud nebude mezi
smluvnimi stranami dohodnuto pisemné jinak. Néjemce je povinen po skonceni najmu beziiplatné
pievést zistatkovou hodnotu technického zhodnocent predmétu ndjmu na pronajimatele, pokud nebude
mezi smluvnimi stranami dohodnuto pisemné jinak.

V piipadé, ze nijemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu se souhlasem pronajimatele, je
ndjemce opravnén si toto technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu odepisovat dle acéinnych pravnich
piedpist do konce trvani této smlouvy.

Najemce nesmi zi{dit tieti osabé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo bez predchoziho pisemnéhoe souhiasu
pronajimatele. V piipade, ze bude nijemce Zidat o souhlas ke zfizeni uzivaciho prava pro tieti csobu.
predlozi pronajimateli v jednom vytisku ndvrh podndjemni smlouvy. Uhrada za uzivaci prévo pritom
nebude prevysovat najemné dle této smlouvy. Ustanoveni tohoto odstavee nijak nedopada a nevztahuje
se na ¢innost ndjemce na a v pfedmétu ndjmu v sonladu s predmétem jehe ¢innosti a Géelem najmu,
tedy pfedmét ndjmu jsou opravnéni uzivat zdkaznici najemce v souladu s Gcelem najmu dle &l. IL této
smlouvy.

. Nepieda-li ndjemce ph ukonéeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu prongjimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u ktervch lze mit za to, Ze patfi ndjemei, ve prospéch ndjemce
a na jeho uéet, Nepfevezme-li ndjemee tvto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateh pravo
vécl po predchozim upozornéni ndjemee na jeho déet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskyine
najemci piimétencu lhutu k prevzeti. Predchozi vety se nepouziji, pokud se jednd o véci, které nijemce
zjevng opustil.



9.

Néijemce je opravnén tuto smlouvu vyuzit jako garanci bance pro Cerpani @véru na technické
zhodnoceni predmétu najmu.

10. Ndjemce je opravnén dle svého uvdzeni zabezpeéit pfistup k pfedmétu ndjmu a takovy piistup povolit
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tietim osobam pouze s jeho piedchozim pisemnym souhlasem vyjma ptipadi havarijnich stavii.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni dobé pouze v piipadé, Ze
ndjemee porudi povinnosti stanovené v ¢l V9. odst. 3, nebo v €l. VI. odst. 7. téio smlouvy a zaroven
nesjedna napravu do 30 dni ode dne doruéeni predchoziho pisemného upozornéni pronajimatele, nebo
uziva-li ndjemce predmét ngjmu v rozporu s dohodnutym uéelem najmu, a nesjedna napravu do 30 dno
ode dne doruceni piedchoziho pisemného upozornéni pronajimatele, Pronajimatel je vzdy povinen
upozornit pisemné najemee na piipadné porudeni povinnosti dle této smlouvy s lhitou minimalné 30
pracovnich dni ode dne doruéeni pisemné vyzvy k ndpravé vadnéhoe stavu, pokud neni toute smlouvou
stanovena jina lhita. Ddle je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfim&siéni vypovédni
dobé v piipadé poruseni povinnosti ndjemce uzaviit dodatek v souladu s ¢l. 1V, odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén. po piedchozim pisemném upozoméni najemce, obsahujicim nahradni Thitu
k plnéni, kterd nesmi byt kratdi nez 7 pracovnich dni, vypovedét tuto smlouvu v jednomésiéni
vypovédni dobé v piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného po dobu delsi ne? jeden mésic.

Nijemce mize v trimé&siéni vypovédni dobé tute smlouvu ukonéit vypoveédi v piipadech stanovenych
v ustanoveni § 2308 zdkona & 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozd@jsich pfedpisi (dale jen

jako ,,obtansky zakonik™).

Vvpovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorué¢ena druhé smluvni strang.

Pisemna vypovéd® bude druhé smluvni strané doru€ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy. popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 6 véty druhé tohoto ¢lanku.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu promajimatele nebe ndjemee uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Utastnik( smlouvy, je povinen tento ucastnik neprodleng pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto
zménu, a to zplsobem dle pedchozi véty.

Smiluvni strany sjedndvaji, ¢ dorucovani zasilelk odeslanvch s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se Fidi § 573 obcanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

7a poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen rzaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani piedmé&u ndgjmu v rozporu s acelem ndjmu dle €l 11, této smlouvy smluvni pokutu
ve vyii 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych), a to za kazdy 1 jen zapodaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat.
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by v piipadé, Ze najemce pii skonCeni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu
v souladu s &l. V1. odst. 1 pism. ¢) 1éto smlouvy, a to nejpozdéji ke dni skonéeni ngjmu nebo k datu
pisemné dohodnutému mezi smluvnimi stranami, je ngjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu  vevydi  10.000,- K& (slovy: deset tisic korun  &eskych) za  kaZdy
i jen zapocaty den prodleni se splnénim télo povinnosti, a to do dne protokoldrniho piedani
predmétu ngjmu,

¢) za poruseni povinnosti uzaviit a udrzovat pojisténi v rozsahu stanoveném v ¢l. V1. odst. 3 této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K¢ (slovy: pét
tisic korun ¢eskych) za kazdy 1 jen zapoéaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v némz bude
toto porueni povinnosti trvat,

d) za poruseni povinnosti oznamit misto doruc¢ovani korespondence podle &l. VI odst. 6 véty druhé
této smlouvy je najemee povinen zaplatit pronajimateli smhuvni pokatu ve vy&i 100,- K& (slovy:
jedno sto korun ceskych) za kazdy 1 jen zapoCaty den, v némZ bude toto porufeni povinnosti trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu Skody

vUEgi ndjemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
ProhlisSeni smluvnich stran

. Na zakladé vzdjemné dohody smluvnich stran bylo ndjemcem provedeno technické zhodnoceni

piedmétu ngjmu na ndklady najemce, spocivajici v rekonstrukei budovy, véetné vnitinich prostor a
vvbudovani pristavby restauraéni kuchyné a restauraéni plochy. Najemcem bylo pronajimateli
predloZeno Rozhodnuti pod &.j. Vyst. 5035/99-do-3/523 odboru vistavby OU méstské dasti Praha 1 na
vydani stavebnihe povoleni pro Kampa Park s.r.o. S provadénou rekonstrukei pfedmétu ndgjmu udélil
prongjimatel svij pisemny souhlas z¢ dne 5. 1. 2001, Pronajimatel od ndjemce obdrzel veskeré doklady
o provedené rekonstrukei pfedmétu ngjmu, tj. &.j. Vyst. 769/01-D0-3/523 ze dne 21.3.2001 a dale Zapis
z mistniho $etfeni ze dne 27. 4. 2001, Povinnost ndjemce stanovené usnesenim Rady zastupitelstva hl.
m. Prahy & 876 ze dne 22. 9. 1998 a dodatkem €. 4 k této smlouvé ze dne 2. 11. 1998, jsou tak zcela
splnény. Nijemce je opravnén si toto technické zhodnoceni odepisovat dle platnych
a acinnych danovych predpist.

Smluvai strany prohlauji, ze pro obdobi od 1. 6. 2001 do 31. 5. 2003 bvlo smluvnimi stranami
sjedndno celkové rocni ndjemné ve vy§i 2.424.200,- K¢,

. Z divodu povodni, které piedmét ndjmu postihly v srpnu 2002, pronajimatel poskyt] ndjemci slevu na

najemneém v plné vysi za obdobi od 12. 8. 2002 do 31. 12. 2002.

. Najemce byl z divodu povodni, které pfedmét nigjmu postihly v srpnu 2002, povinen uvést predmét

najmu do stavu zplsobilého smluvenému uzivani na své ndklady. Nijemece vynaloZil na opravu
predmétu ndjmu naklady ve vyd 11.316.902,- K& Tyto ndklady dle predchozi véty byl najemee na
zakladé vzajemné dohody smluvnich stran opravnén zapocitat viiéi najemnému kazdoroéng do v¥ic
100% roéniho pedpisu ndjemného, a to a? do vyvic 100% celkové vynaloZenych nakladi. Naklady na
opravu pfedmétu najmu dle piedchori véty jiz byly rcela zapoéitany, ¢im? byly vzajemné zavarky
smluvnich stran dle tohoto odstavee zeeta vyrovnany.

Néjemce proved]l na své ndklady se scuhlasem pronajimatele ze dne 7. 1. 2003 a dne 4. 4. 2007
drevénou terasu sc zasklenim. Uzivani terasy bylo povoleno Kolaudaénim rozhodnutim ze dne 14. 5.
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2003, ¢j. Vyst. 1833/03-Do-3/523 a rozhodnutim ze dne 31. 10. 2007 pod ¢&j. Vyst. (193837/2007-P-
3/523.

Pronajimatel prohlaiuje, Zze je mu znam stav predmétu ndjmu k datu podpisu tohoto dodatku &. 9
a takto s nim souhlasi.

X.
Zavérefna ujednini

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smiouvou se Fidi pifslusnymi ustanovenimi

ob&anského zakoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi predpisy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &dst bude neplatné & nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/mebo bude shleddno neplamnym & nevynutitelngm soudem
&i jinym prislusnym organem. pak tato neplatnost ¢ nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢ésti.

. Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran formou

pisemnych dodatki k této smlouve, nebo vimérem dle €. [V, odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany v¥slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci smluv
(CES}Y vedené prenajimatelem, kierd je vefejné pifstupna a kterd obsahuje ddaje o smluvnich strandch,
Eiselné oznafeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, 2e v piipadech stanovenymi pravnimi predpisy skute¢nosti uvedené v této
smlouveé (v ¢l. 1. - X. této smlouvy) nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti jen ze zikonnych divodd.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu piecetly a Zze touto smicuvou projevily svoji vaznou
a svobodnou vili. Smlouva se neptici dobrym mravim a neodporuje zdkonu. Na diikaz toho pitpojuji
své podpisy.

Zavérefnd ustanoveni dodatku €. 9

Tento dodatek ¢ 9 je vyhotoven v Sesti stejnopisech o deviti stranach textu a dvou pfilohdch, z nichz
pronajimatei obdrzi pét stejuopish a najemee jeden stejnopis.

Smluvni strany vvslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni tohoto dodatku & 9 v registru siluyv dle zékona
¢ 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ac¢innosti nékterych smluv, uvefejiovini téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpish, zajisti pronajimatel bez
zbytetného odkladu.

. Tento dodatek ¢. 9 nabyva platnosti drem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem

zvelejnéni v registru smluv.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze. ve znéni pozdé&jsich piedpmsi,
timto pronajimate]l potvrzuje, Ze uzavieni tohoto dodatku & 9 schvdlila Rada hlavniho mésta Prahy
svym usnesenim ¢, 120, ze dne 22. 1. 2024, Zamér byl zvefeinén na dredni desce Magistratu hlavniho

mésta Prahy pod ¢islem jednacim MHMP 1722172/2022 v obdobi od 22, 6. 2022 do 7. 10. 2022



Smluvni strany v¥slovng souhlasi s tim, aby tento dodatek &. 9 byl uveden v Centralni evidenct smluv
(CER) vedend¢ pronajimatelem., ktera je vefejné pitistupna a ktera obsahuje Gdaje o smluvnich strandch,
¢iselné oznaceni dodatku ¢. 9, datum jcho podpisu a text dodatku ¢. 9.

Smluvni strany prohlauji, Ze skuteCnosti uvedené v tomto dodatku ¢ 9 nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obdanského zakoniku a udéluji svoleni kjejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze obsah tohoto dodatku &. 9 odpovida jejich vili a na dikaz toho
pfipojuji sve podpisy.

Prilohy: Priloha ¢. 1 — situaéni planky i sc vakresem pfedmétu najmu do katastralni mapy

Ptiloha €. 2 — priva a povinnost spravee ve vztahu k najemci
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Priloha ¢. 2

Priava a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemei

TCP jakoZto spravee predmétu ndjmu je opravnéoa k témto jednénim pronajimatele dle uzaviené
pfikazni smlouvy mezi TCP a pronajimatelem ze dne 31. 1. 2022,

a)

d)

e)

g)

h)

fadné udrzovani, opravovani i stavebné technicky zlepsovani pfedmétu najmu pro zachovini uéelu
ndgjmu a nerudené uzivani pfedmétu ndjmu, a to vzdy na naklady pronajimatele a za podminky
ptedchoziho projednani s ndjemcem s ohliedem na cachovini wurivani predmétu najmu a jeho
provoznich potfeb a provoznich potfeb ndjemce. kdy ndjemce predem odsouhlasi se sprédvcem
terminy;

zajiftovani plného a nerueného vykonu prav ndjemce spojenych suzivanim pfedmélu najmu
najemcem vietné zajist'ovani poskylovani souvisejicich sluzeb najemci;

zastupovani pronajimatele pH pfijimani plateb ndjemnéhe u veSkerych plateb souvisejicich
s uzivanim pfedmétu ndgjmu na udet HMP u PPF banky, provadéni vyuétovani sluzeb, kontrolovani
plnéni ndjemni smlouvy ze strany ndjemce a zjednavani napravy, vymahani dluzného ndjemného
a dluznych pinéni souvisejicich s ndjemnim vztahem ve formé pisemnych upominek, uplatitovani
a vymahani odstratiovani zavad a Skod zptisobenych na predmétu najmu najemcem a osobami, které s
nim uzivaji predmét nijmu, pfipadné tfetimi osobamni, 1o vie v souladu s ndjemni smlouvou;

zaji¥tovani pinéni povinnostt najemece vyplyvaiicl z ndjemni smlouvy, a to véetné zjednavani napravy
s cllem zajistit dodrzovani podminek najemni smlouvy;

zajistovani  prost¢  spravy  pfedmétu  ndjmu  véetné  fyzického  v¥konu  spravy
a zajistovani provozu pfedmétu ndjmu vetné uzavirdni, zmeén a ukonéovani se spravou souviscjicich
smiuvnich vztahiy;

zajisfovani provozu veskerych technologii predmétu ndjmu, provadéni periodickych revizi uréenveh
zaifzeni vEeind uzavirdni, zmén a ukonfovani se zajiStovanim provozu veskervch technologif
souvise)icich smluvnich vztaht;

zabezpeCovani udrzby, oprav, servisu pfedmétu najmu, pohotovestniho dispe€inku. piip. nezbytnych
Gprav pfilehlych ploch, a to véetné odstranovani nasledki po havdriich na pfedmeétu najmu. a to vdy
na naklady pronajimatele a za podminky pfedchoziho projednani s ndjemcem s ohledem na zachovani
uZivani pfedmétu najmu a provoznich potfeb najemce, kdy ndjemce predem odsouhiasi se spraveem
terminy;

plénovani rozvoje piedmélu ndjmu zahrnujici zejména obnovu a modemizaci technologie
a energeticke Gspory predmétu ndjmu a provadéni technické, technologické a ¢asové koordinace viech
Cinnosti na pfedmétu ndjmu veetné uzavirdni, zmén a ukoncovani stim souvisejicich smluvnich

vztahtl, a to vZdy na naklady prenajimatele a za podminky pFedchoziho projednani s najemcem

s ohledem na zachovani uzivani pfedmétu ndjmu a provoznich potich ndjemce, kdy pfedem ndjemee
odsouhlas{ se spraveem terminy;

zabezpeCovani ochrany pfedmétu ndjmu pied rozkradanim, poskozovanim aznidenim véetné
uplatfiovani a vymahani nanrad $kod zpasobenych na pfedmétu najmu.



1) Projednavani s ndgjemeem na jcho zadost veskeryceh nutnyeh oprav a Gdrzby presahujicl rdmec bézné
adrzby, a zajisténi jelich véasného a radncho provedent ndkiadem pronajimatele.

k) Projednavani veSkervch ndjemcem zamysSlenych siavebnich Uprav a zmén predmétu najmu
a udélovani souhlasu k jejich provedeni.

TCP jakoZto spravee predmeénn ndjmu neni oprévména k t€mio jedninim pronajimatele dle uzaviend
pfikazni smlouvy:

a) zcizeni predmétu naimu nebe jeho &asti.

Koniakeal ddaje:

Obecny kontakt.

TRADE CENTRE PRAHA as.
Rlanicka 10(8/28

120 00 Praha 2

email: ¢

tel: 224 494 611

Kontakt na technika:




